Arsredovisning 2017

' OSSF

ORIONGATANS SODRA SAMFALLIGHET



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som
ar avsedda att stadigvarande anvéndas i
féreningen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for

en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstélining dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for
utgifter for reparationer i en bostadsréttsla-
genhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlem-
mar betalar mer insatser. Detta kan goras
for att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgadngar som &r
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga
pa lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rékenskapsaret men dér faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsréatt skapas
forsta gdngen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen néar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kdpare da
bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tdcka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen fér Oriongatan Sédra SFF, med site i MARSTA, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamhetsberattelse for OSSF Samfallighet 2017

Styrelse:

Styrelsen var 2017 fulltalig, med 5 ledamoéter och 2 suppleanter. Styrelsen ar néjd med nuvarande
bemanning, men konstaterar att en suppleant avgar, p.g.a. flytt. Inga férslag till operativ &ndring
presenteras for narvarande.

Om ndgon medlem har intresse for ndgon av funktionerna i styrelsen, &r denne vdlkommen att

. . . . . o . . o "
anmala sig (eller lamna forslag/synpunkter) till nagon i styrelsen. Alla i styrelsen aterfinns under
www.orionsodra.se "styrelse”.

Overgripande om styrelsens huvudsakliga ansvar och uppgifter:

a) Inhamta synpunkter och underlag frdn medlemmar, myndigheter, leverantérer och
grannféreningar
b) Driva problemlésande och utvecklande projekt med/at ovan namnda intressenter och
kravstallare, inom ramen fér budgeterat utrymme, fér att uppna sa manga specificerade mal
som mojligt (helst utan att behéva hdja samféllighetsavgiften)
c) Lopande rapportera problem, I18sningar, status och resultat inom styrelsen samt till berérda
parter
d) Ekonomisk och juridisk styrning och uppféljning
a. Avgifter: Samfillighet, Vatten, El, Férsikring, Renhallning, Grasklippning, Snéréjning,
Garageplatser, Tele/Data/TV, Lekplatser, Gronytor, Gangvagar samt annat
extraordinart
b. Kundreskontra: Medlemmars avgifter, betalningar, avbetalningsplan, Inkasso
arenden mm
c. Leverantorsreskontra: Leverantorer, forhandling, kravstallning, uppféljning, attest
osv
d. Kostnads- och behovsrelaterad prioritering av uppdrag

Styrelsen har under 2017 haft 11 protokollférda styrelsemdéten, 7 forankringsmoten via
email/telefon/SMS, en ordinarie drsstimma samt >18 upphandlings-/projektméten med myndighet,
leverantorer, kravstéllare, transportdérer, samt aven ett antal medlemmar, avseende varierande
interna arenden.

Fasta Uppdrag: (extra tillsatta tjanster for olika behovsomraden)

a) Kvartersgardar (skétsel, uppgradering, uthyrning mm)

b) Web-arbete (IS/IT, telekom/natverk, hemsida), 6évervakning, férvaltning, uppdatering mm
c) Kontroll och byte av ute-lampor p3 faststéllda platser

d) Kontroll och byte av lysrér i bada garagen lades ner under 2017, efter utbyte till LED lysror
e) Overgripande éversikt, kontroll, utférande av anldggningens allménna/dagliga behov

Fasta Uppdrag som etablerats under dret:

a) Tomning av 4 papperskorgar (utvarderas fér beslut om flera papperskorgar)

b) Témning av 4 askkoppar (utvarderas for beslut om flera askkoppar)

c) Sop-hantering for alla karlen, for att undvika kraftig prishéjning pa ca 150 000kr/&r

d) Manuell borttagning av ex vis plastpdsar mm), fran kérl avsedda fér enbart "MATAVFALL”
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Storsta och mest omfattande insatser/projekt utforda under 2017:

a) Kompletterande dekor-paneler utanpa ytterviggar, pa bada stor-garagen

b) Asfaltering av kérbanor och skyddsteknik (till portar) framfér respektive garageinfart

c) Asfaltering av 1dnga gangvagen fran dvre plattan till 6vre sopkérlen (bakom gula garagen)

d) Renovering/hdjning av stentrappa mellan évre garaget och gula garagen

e) Asfaltering vid selekterade behovsomraden (runt brunnar, vid dérréppningar mm)

f) Nya garageportar till samtliga garage (gula garagen), inkl. div el-arbete,
konstruktionsférstarkningar mm

g) Omvandling av Carport gastparkering till extra hyrplatser

h) Stor ny gdstparkering (bakom gula garagen) foér ca 6 bilar

i) Renovering och utbyten av brunnar och lock

j) Reparation och till viss del utbyte av dagvatten-brunn vid hus 161

k) Inre och yttre reparationer av kvartersgardar

1) Juridisk - Ofrivillig (flerarig) omprévning av gemensamhetsanldggning 21

Dessa uppdrag (projekt) samt évriga I6pande ansvarsomraden presenteras vidare nedan.

Stadgar:

Styrelsen har pabérjat modernisering/uppdatering av vara stadgar, men har inte lyckats hitta aktiva
medarbetare till en effektiv/kompetent arbetsgrupp. Arbetet har inte hégsta prioritet, men fortsatter
sa gott det gdr, under 2018.

Stadgarna maste berdra ansvar, befogenheter, rattigheter och skyldigheter mellan medlemmar,
stdmma och styrelse, pd enkel och rak svenska, sd att évergripande syften, malsattningar,
beslutsvagar och kravstaliningar inom samfalligheten, &r forstadda, accepterade och respekterade av
alla.

Om medlemmar vill kunna pdverka OMRADETS UTSEENDE (alltsd inklusive andras hem, tomter,
p-platser osv), maste det bli klart vad majoriteten medlemmar vill/kan/far krava, enligt lag, samt hur
det effektueras.

Leverantorer:

Avtal med MDBS l6per vidare, &ven om priserna sakta héjs per ar. Billigare och/eller béttre alternativ
undersdks, men MDBS upplevs som mycket breda, snabba och kunniga, varfor ett byte bér motiveras
val.

Radiator har ersatt Bravida VVS under 2017, och erbjuder nedsatta nettopriser till OSSF styrelse
samt dven vara medlemmar. Forslag till paketpriser arbetas pa, for kommande presentation pa OSSF
WEB.

Nya leverantorer forhandlas med och testas, for ex vis el, ventilation, véarmepumpar, tak mm. Mer
specificeras bland “leverantérer” pa hemsidan. MDBS far inte fortsatt fértroende fér vat-sopning av
garagen, varfér bade det och vat-sopningen av gédngvégar utférs av annan part.

Leverantorkostnader:

Majoriteten leverantérer hojer sina priser varje ar, men tack vare férsoken att begransa inképen (dar
méjligt), bra leverantérer, bra planering/projektledning och bra prisférhandling, sa berdknas att OSSF
klarar av samtliga héjningar under 2018, utan héjning av medlemsavgifterna.

Leverantorer som normalt indexreglerar sina priser mellan 3-7% per &r:

a) Vatten - Sigtuna kommun
b) Avfallshantering — Sigtuna kommun
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a. Hojning till medlemmar undviks nu, men bevakas under aret (pga. ev. fortsatt
misskotsel)
b. Se "Sopstationer” nedan
c) Telecom - Comhem
a. Infrastruktur (ligger fr.o.m. 2017 i samfallighetsavgiften)
b. Grundpaket (TV, Bredband, Tele) (debiteras i manadsavi)
c. Utokningar (kanaler, bredband eller dylikt) (debiteras mellan Comhem och
medlem direkt)
d) Fastum Ekonomisk Forvaltning
e) Majoriteten ovriga leverantorer
f) Reparationsfond: pdverkas av alla leverantoérer (ligger i samfallighetsavgiften, fr.o.m.

02 2018)

OSSF styrelse berdknar att ekonomin 2016-2017 tilldter att leverantdrernas prishéjningar (normal
drift) 2018, kan béras, utan héjning till medlemmarna, sdvida skotseln av matavfalls-karlen
fungerar.

Sopstationer:

Missbruk orsakar mycket otrevligt extra manuellt arbete, och kostnader (extra tdmning och
stadning)
Missbruk brukar vara:

a) Plastpasar i karl for matavfall

b) Annat an hushallssopor i kérl fér hushallssopor

c) Soppasar samt dven annat brate, mébler, kartonger mm, utanfér karlen

Kommunen hotar om héjning (med ca 150 000kr/&r) om inte OSSF medlemmar skoter detta
battre, vilket kommer att pdverka samfallighetsavgiften kraftigt.

Tvattning av Sopkarlen:
Bade medlemmar och grannar har énskat detta. Uppdraget har haft gott resultat, och I6per vidare.
Priset hojs for 2018, och 6kas ytterligare pga av flera karl, men OSSF klarar merkostnaderna, utan

hdjning till medlemmarna.
En extra témning (per hushalls kérl) bestélls alltid mellan jul och nydr. Récker det?

Bilar, Trafik och Parkering:

Majoriteten som flyttar hit, &r barnfamiljer, som vill ha ett barn-/djurvéanligt och riskfritt omrade, utan
bilar, avgaser, buller eller sénderkérda staket, breviddor mm. Bilar far enbart kéras in p& omradet, vid
lastning och lossning. Stillestdnd mer &n det, betraktas som "PARKERING”, och resulterar i boter.

Gangfartsomrade:

Medlemmar som vill anmala felparkeringar skall anmala till:
a) Trafikdriftsenheten: 08-597 838 00

b) E-Post: parkering@sigtuna.se

Karta och 6vrig information finns pa OSSF hemsida, www.orionsodra.se. Medlemmar maste
ringa sjalva, for att 6vervakningen skall fungera ordentligt.

Parkering pa gatan:

Det finns for- och nackdelar med tekniken fr&n EasyPark, men huvudmalet &r att halla var
betal-parkering fri fran langvarig uppstallning av ex. vis. avstallda skrotbilar, husvagnar, slapkérror
mm. Upplagget har fungerat utmarkt, varfor upplagget far 16pa vidare.


mailto:%20parkering@sigtuna.se
http://www.orionsodra.se/
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Q-Park (som har kdépt Mobil Park), vill dock ta bort Easypark, mot ett nytt system/applikation, och
en p-automat. Styrelsen beslét att Q-Park garna far géra det, men

a) Easypark far inte tas bort, tills medlemmar hinner anpassa sig till det nya systemet

b) Samtliga servicekostnader for p-automaten skall bekostas av Q-Park
Externa hyresgaster, till parkering pa gatan:

Avtalet med skolan kan komma att upphéra, varpa vi tappar 30 000kr/&r i parkeringsavgifter.
Inkomstbortfallet skall férhoppningsvis inte paverka samfillighetsavgiften. Alternativa
intaktsmadjligheter undersoks.

Ny Gastparkering, BAKOM Gula Garagen, under 2017:

Den nya gast-parkeringen, bakom Gula garagen, rymmer flera bilar an tidigare.
Villkor for att inte fa boter:

a) Gastparkering (boende och besdkande)
b) Max 12 timmar
c) Tillstdnd erfordras

Nya fasta P-platser, under 2017:

a) Forslag som presenteras/beslutades 2016, for skapande av 4 nya fasta p-platser, har
genomforts

Nya Garageportar (gula garagen och carport), under 2017:

a) 8 nya garageportar (ndgra med motor) har investerats i, fér gula garagen
b) 4 garageportar (avsedda for carport) har avbestallts, p.g.a. tekniska hinder (merkostnader)

Asfaltering Gangvagar mm, under 2017:

a) GAangvéag och anslutningar till renoverad (héjd) trappa har asfalterats
b) Stentrappa har renoveras/héjs intill ny asfalterad gangvég
c) Garage-uppfarter och nedgravda teknikutrustning har asfalterats

Kostnad for nya garageportar, fasta p-platser, ny gast-parkeringar och
asfaltering:

En omfattande kostnad (ca 510 000kr) berdknades, men kunde pressas ner till ca 300 000kr, tack
vare nyttjande av befintligt material, egna insatser, bra leverantérer och valplanerade
volyminsatser/samordningar.

Samtliga renoveringar/investeringar kunde genomforas, utan héjning av samfallighetsavgiften.
a) Portarna som servar ca 150 bilar ar mycket gamla

a) Med l6pande underhdll skall dom fungera nagra ar till
b) Blastring och mélning av storgaragens portar har utforts 2016, men har under 2017,
dels korts p& med bil, och klottrats pa (onddiga kostnader)
b) Brister i yttrebetongen har renoverats (lappats) efter behov
c) Renovering av yttervdagg med paneler runt portar, dérrar och fonster har enligt stammobeslut
utforts till 90% av garagen, och avslutas under hésten 2017 och varen 2018
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Fastigheter och Anlaggning:
Kvartersgardar:

Har I6pande utrustats och renoverats invandigt och utvandigt efter behov under 2017.
a) Element utbytta
b) Ventilationssystem besiktigades och rensades

Leverantdr foreslog omkonstruktion (till vdarmepaket), vilket styrelsen utvarderar internt, innan beslut
tages.

Stora Garagen:

c) Sedvanlig service av garageportar, -dorrar (och 18s) och séndare/mottagare utférs I6pande
d) Malning av portar och dérrar, som nyligen gjorts, har saboterats

Det ar onskvart att foéraldrar kontrollerar att barn inte ar delaktiga i sabotage, klotter mm, som drar
ner virdet av vart omrade

Invandig vard/renovering:

a) Malning invandigt har diskuterats, men projektet &r mycket omfattande och skjuts pd

framtiden

b) Hoégtrycksstadning av tak, vaggar och golv har testats med gott resultat och planeras efter
behov

c) Vat-sopning av golven har kérts regelbundet och planeras till vardera var-stadning (ny
leverantor)

Utvandig vdrd/renovering:

a) Tathet och dréanering pd garagetaken diskuteras, men kostnaden &r oklar om vi kan motivera
a. Projektgruppen har inte presenterat tillrackligt 6vertygande underlag
b. Projektet &r mycket omfattande och skjuts pa framtiden
c. Ny vardering/beslut gors/tas under 2018
b) Portarna som servar ca 150 bilar ar mycket gamla
a) Med lépande underhdll skall dom fungera nagra ar till
b) Blastring och mélning av storgaragens portar har utfoérts 2016, men har under 2017,
dels korts p& med bil, och klottrats pa (onédiga kostnader)
c) Brister i yttrebetongen har renoverats (lappats) efter behov
d) Renovering av yttervdagg med paneler runt portar, dérrar och fonster har enligt stammobeslut
utforts till 90% av garagen, och avslutas under hésten 2017 och varen 2018

Gungor och Lekplatser:

Defekta delar av gungor mm har under 2013 och 2014 succesivt reparerats eller bytts ut, och en
storre renoveringsprojekt utférdes 2015

Planerad att utféra under 2018, i den driga (I6pande) uppgraderingsinsatsen ar:
a) Trappa vid rutschkanan pa sddra lekplatsen
b) Malning av sidorna av rutschkanan pa sédra lekplatsen
c) Sargen runt gungorna, pa alla lekplatser
d) Div markarbeten och borttagning av taggbuskar mm
e) Utjamning av slént och anpassning av marknivaer mellan lekplats och hus 123 - se
markarbeten
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Trappor:

Flera trappor har renoverats eller bytts ut helt senaste aren. Trasiga racken har under 2017 bytts ut,
efter behov, pa ett flertal platser inom omradet.

Special hand-reling har konstruerats och monterats pa trappan vid sédra garageutfarten, at
rorelsehindrade medlemmar. Det vdrderas, for att bedéma om det ar en bra I6sning for kommande
behov.

Enligt 6nskemal av medlem, planeras foljande, under 2018:
a) Trappan vid slanten vid hus 245 skall renoveras/bytas, pa samma s&tt som den i stora slénten
bakom nedre kvartersgarden

Markarbeten:

Inga storre markarbeten har utférts 2017, férutom asfalteringsarbeten som namns ovan.
Enligt 6nskemadl av medlem, planeras féljande, under 2018:

a) Storre omlaggning av slant (inkl. trappa, buskar, trdd mm) mellan hus 175 och hus 191,
forutsatt OK mellan narliggande husen

Markarbeten/Vard:

Olika bolag har férhandlats med, for ev. behov i framtiden. Kontraktet fornyas med MDBS, ytterligare
ett ar.

Markarbeten/Vard - Sommar:

Buskar, trad och grasmattor:

Flera tréd har falts pa flera stéllen runtom pa omradet (en del &t medlemmar mot
sjalvkostnadsersattning och en del gemensamma). Borttagning av taggbuskar runtom lekplatser mm
har fortgdtt under 2017 och utbytts mot grasmatta.

Markarbeten/Vard - Vinter:

Alla husdgare skall skotta utanfor sitt hus (garna aven en liten extra del av gangvagen) Vid
begrénsat snofall kan detta vara tillrackligt underhall, for att sllppa onddiga kostnader. Aven vid
stérre snofall, kan husdgarna bidra till forminskad kostnad, da inkép av manuell skottning och
maskinell plogning kan minskas.

Snoéroéjning:

Styrelsen férsdker att planera snérdjning, sa att det ger basta effekt, till ligsta méjliga kostnad. For
att minska kostnader, bedéms fran fall till fall, om kvélls- och helgarbete kan undvikas.

Medlemmar far gérna skicka synpunkter och férslag till info@orionsodra.se, s& anpassar styrelsen
snoérdéjning, halkbekdmpning och erforderliga kostnader, till medlemmarnas onskemal.

Halkbekampning:

Sandning sker med salt-blandad sand, i samband med varje plogning. Flera I&dor med sand finns pa
samtliga platser som medlemmar har efterfragat.

Nytt och vasentligt mer effektiv och prisvard metod fér kontroll och pafylinad av lador har integrerats i
samband med plogningsarbetet. Medlemmar kan/bor ta en skopa salt/sand till extra hala platser, fér
att minska behovet av extern insats, till onddig kostnad.

Se karta pd hemsidan som visar var plogning/skottning sker, samt var lador med saltblandad sand har
placerats.
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Bommar:

Flera bommar pd omradet, har reparerats flera gdnger under 2017. Bommen vid hus 221 har varit en
stérning/hinder for boende fran hus 199 - 213, och har tagits bort.

Brunnar:

Samtliga brunnar pa alla gdngvégar runtom pa omradet besiktigas arligen, och dtgardas efter behov.
Under 2017 har ytterligare brunnar i olika grénomraden visat sig ha problem, vilka har atgérdats.

Brunn vid hus 161 har kérts pa igen av tyngre fordon. Brunnen har knuffats ur sitt I4ge och delvis gatt
sénder. Brunnen har gravts upp, vissa delar har bytts ut, och allt har installerats pa nytt.

Ute-Belysning:

En ansvarig har tillsats 2014 f6r I6pande kontroll och ev. byte av glédlampor, vilket har fungerat
mycket bra. Aven under 2017, har det kompletterats med nya ytterlampor, dar medlemmar har
onskat. Utbver det, har armaturer servats, reparerats eller bytts.

Ett mal &r att samtliga kvicksilver lampor succesivt byts ut till LED, vilket &r pd god vag.

Intern medlem/bolag och/eller externt bolag har anlitats, beroende pé’l arbete/behov.

Extra ordindra El-arbeten, under 2017:

a) Service av styrningen for ute belysning till hus 61-71, 73-83, 93-103 och 105-115, samt aven
nagra belysningsstolpar. Det visar sig att laset pa ett elskap har brutets sénder, och ndgon
har vridit pa flera kontroller.

b) Nytt I18s skall inférskaffas, till samtliga el-skapen, under 2018

Staddagar (samt I6pande behov under 3dret):

Kravet pa medlemmars arbetsinsatser (skottning, grasklippning, rensning i buskar, reparationer mm)
har minskats kraftigt efter beslut 2013 att inképa mer extern kraft. De uppdrag som medlemmar &nd3
utfér, uppskattas mycket, da det bidrar till en positiv samvaro/stamning och haller ner externa
insatser och kostnader.

Styrelsen tar vara pa kompetensen inom omradet genom att i férsta hand séka samarbeten med
personer och foéretag fran omradet, i syftet att stérka relationer, sanka priser, 6ka
kvalitetsmedvetandet, samt aven skapa en kansla av gemensamt agarskap, varde och ansvar.

Containers:

Ny uppstéllning har testades sedan 2015, med gott resultat, och fortsatter tillsvidare
a. Flera, fast mindre containers, ger ndgot mer volym och béttre narhet till medlemmarna
b. Férre skador pa grénomraden

Vi har konstaterat att sortering av avfall i olika containers, inte fungerar. Sedan 2015 bestaller vi
enbart containers for blandat avfall.

Priset &r hégre per témning, men &nda inte mer &n om (nér) vi drabbas av ett flertal straffavgifter.

Garagestadning:

Hogtrycksspolning av tak, vaggar, golv och stolpar samt &ven maskinell vdt-sopning av golven har
testats, med gott utfall. Beslut fér 2018 kan tas pa stamman.
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Stadning med hogtryck forutsatter samarbete mellan 2 externa bolag (arbetskraft, utrustning och
bemannad sugbil) samt medlemmar som stéller upp pa ndgra timmars arbete.

P.g.a. begransat intresse fran medlemmar, satsar vi pd externa resurser, dock helst inte mer &n var
femte ar.

Juridik:

Det &r ndgra allvarliga (oftast komplicerade och tidskravande) drenden som uppstar, da och da.

2015 uppstod konflikter avseende rattigheter, skyldigheter och befogenheter, vid uppdateringen av
dvergripande telekom relaterade avtal, 8t samfilligheten.

Lantmateriet, under 2017 och 2018

Under 2017 och 2018 pagar flera forhandlingar med grann-féreningar och méten hos Lantmaéteriet,
avseende omprévning av Gemensamhetsanldggning 21 (GA:21).

GA:21 har sedan 1984 inkluderat gemensamma telekom delar, mellan OSSF och andra féreningar pa
omradet, men efter OSSF egna investeringar i Comhem 2007, sa finns inte ldngre nagon teknisk,
avtals eller fysisk beréring mellan OSSF, och ndgon annan férening, varfér OSSF skall kunna
bort-kopplas helt frdn GA:21.

Styrelsen bevakar och paverkar berérda parter, sd att OSSF kan uttrdda fran GA:21, s skadefritt som
mojligt.

Medlemmar kan félja utvecklingen pa hemsidan, under “Stadgar o GA:Dokument”. (”Aktuellt” fungerar
ocksa ett tag).

Comhem TV, Tele och Bredband:

a) Artillgéngligt for alla godk&nda husen

b) Ar tillgéngligt fér bada kvartersgardarna (utan kostnad for samfilligheten)

c) Bredband ar tillgangligt/under utveckling i garagen, for kommande 6vervakningssystem (utan
kostnad for samfidlligheten)

Bas-paket avser Bredband >100/10, ca 53 kanaler, varav ca 15 &r digitala, samt tillgéng till IP
telefoni, inkl. obegrénsad tillgang till samtliga tv tjanster via valfri smart-media, i alla rummen och i
hela landet.

OSSF Websida:

OSSF hemsida www.orionsodra.se skapades 2015, med avsikt att féorse medlemmar med snabb,
smidig och tillférlitlig access till information, formular mm, rérande betydelsefulla saker inom
samfalligheten.

Medlemmar ar vdlkomna med synpunkter och énskemal

OSSF Ordforande
Kenny Ungarelli - 2018 1 Verksamhet 2017 B.docx
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Oriongatan Sodra SFF
Org.nr 716418-3860

Flerarsoversikt, tkr (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Nettoomséttning

2017
1747
-60
67

2016
1651
71
66

2015 2014
1454 1328
50 312
67 64

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Fond for yttre
underhall
Belopp vid arets
ingang 286 254
Disposition av
foregaende
ars resultat 82 000

Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 368 254

Balanserat

resultat

352 999

-10 530

342 469

Arets

resultat

71470

-71 470
-60 152

-60 152

Totalt

710 723

0
-60 152

650 571

9 (18)
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Org.nr 716418-3860

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 342 468

arets forlust -60 152
282 316

disponeras s att

till foreningens fond for yttre underhall avsattes 82 000

ianspraktagande av medel for yttre underhall -110 000

i ny rakning Overfores 310 316
282 316

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.



Oriongatan Sodra SFF
Org.nr 716418-3860

Resultatrakning

Rorelseintékter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~ W

2017-01-01
-2017-12-31

1747100
1410
1748 510

-1551571
-154 675
-84 868
-14 275

-1 805 389

-56 879

-3 273
-3273

-60 152

-60 152

11 (18)

2016-01-01
-2016-12-31

1651174
-2 876
1648 298

-1 378 806
-99 598
-86 552
-14 275

-1579 231

69 067
2421
-18

2 403

71470

71470



Oriongatan Sodra SFF
Org.nr 716418-3860

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

99 925
99 925

99 925

1762
799 515
77035
878 312

878 312

978 237

12 (18)

2016-12-31

114 200
114 200

35200
35200
149 400

4
861 593

64 742
926 339

926 339

1075739
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Not

10

2017-12-31

368 254
368 254

342 468
-60 152
282 316
650 570

114 299
213 368
327 667

978 237

Inga
Inga

13 (18)

2016-12-31

286 254
286 254

352 998

71470
424 468
710722

128 016
237 001
365 017

1075739

Inga
Inga



Oriongatan Sddra SFF 14 (18)
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Markanlaggning, lekplats 10 ar

Not 2 Nettoomséattning

2017 2016

Samfallighetsavgift 944 049 721202
P-plats och garage 213 896 224 074
Kabel-TV och bredband 234111 368 744
Vattenavgifter 52 964 35258
Avgifter for avfallshantering 211 220 210 216
Avsittning till UH/férnyelsefond 83210 0
Ovr. ej momspl. ers. och intakt* 7 650 91 680
1747 100 1651174

*  Avser ar 2016 - avsattning till yttre fond 81 480 kr, fjarrkontroller 7 633 kr
Avser ar 2017 - fjarrkontroller 7650 kr



Oriongatan Sddra SFF
Org.nr 716418-3860

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med staddagar
Sndrojning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer
Trivselatgarder
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fjarrkyla
Forsakringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial

Arsredovisning tryck/publicera
Trycksaker
Fdreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning*
Bankkostnader

Konsultarvoden
Bygglovsavgifter, inkl. nybyggnadskarta
Ovriga kostnader

* Kostnad ek. forvaltning 2016 &r fel periodiserat

2017

0

45 050
2394
45759
4739

0

59 656
1044
27124
258 194
95618
0

306 200
225 452
57530
14731
364 368
28172
15 540
1551571

2017

2222

6 326
3400

4 200

0

4704
2999
111 310
2000
5312
5858

6 344
154 675

15 (18)

2016

10 250
35513
9298
52 597
4 546
999

88 258
0

0

152 515
91 853
500
294 400
186 152
51250
14 633
357 902
12 740
15 400
1 378 806

2016

1246
4794
2003
3500
1258
424
2999
79 826
2 000

1548
99 598



Oriongatan Sddra SFF
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Bilersattningar
Sociala avgifter

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Avser lekplats.

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Forsaljningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Kursforlust
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

16 aktier i Fastum UBC Forvaltning AB, 556730-0883
Salda 24 april 2017.

2017

60 100

4 000

20 768
84 868

2017-12-31

142 750
142 750

-28 550
-14 275
-42 825

99 925

2017-12-31

35200
35200

-32 000
-32 000

-3 200
-3 200

0

16 (18)

2016

60 100
4 000
1684

20 768

86 552

2016-12-31

142 750
142 750

-14 275
-14 275
-28 550

114 200

2016-12-31

35200
35200

35200



Oriongatan Sddra SFF
Org.nr 716418-3860

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Jourersdttning, sno- och halkbekdmpning vintern 2017-2018
Forsakring

Bredband

Ekonomisk férvaltning

Hemsida

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2017-12-31

101
799 414
799 515

2017-12-31

11 250
4911
30 584
30 140
151
77036

2017-12-31

52 000
14 628
1 000
7313

138 427
213 368

17 (18)

2016-12-31

24
861 569
861 593

2016-12-31

4911
29 859
29 859

64 629

2016-12-31

48 000
14 000
2001
7490
17731
147 779
237 001
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Mirstaden 20)8-02-20

Kenny Ungarelli Géoran Haggsjo x
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Pa Susanne Ungarelli
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REVISIONSBERATTELSE

Till: Foreningsstamman i
Oriongatans Sodra Samfallighetsforening (OSSF)
Organisationsnummer: 716418-3860

Undertecknad har av foreningsstamman utsetts att granska
arsredovisningen, bokféringen samt styrelsens férvaltning for foreningens
rakenskapsar 2017-01-01 — 2017-12-31.

Vi har granskat underlag, verifikationer och 6vrig information i
rakenskapshandlingarna, samt verifierat med dokumenterade beslut enligt
styrelsens métesprotokoll 6ver verksamheten.

Granskningen har utforts enligt god revisionsed.

Med stod i var granskning tillstyrker vi att foreningsstamman:

o faststaller resultatrakningen och balansrakningen

e disponerar drets resultat enigt styrelsens forslag
» beviljar styrelsen ansvarsfrihet for det gdngna rakenskapsaret

Marsta den 2018-02-09

-

Fredrik Dalvik
Revisor




+ 560 Oriongatan Sédra SFF

FORSLAG TILL
RESULTATBUDGET AR 2018

Belopp i tkr

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsittning

Arsavgifter
3035 Samfallighetsavgift - Rep Fond, Vatten, Infrastruktur, mm
Summa arsavgifter

Hyresintékter

3046 Hyresintakter, p-plats moms

3047 Hyresintékter, p-plats ej moms

3087 Hyresbortfall, p-plats ej moms

3097 Avsattning till UH/férn.fond - Rep.fond ingar i Samf Avg
Summa hyresintédkter

Ovriga rérelseintékter
3073 Telecom INFRASTRUKTUR - Ingér i Samf Avg
3074 Trippelplay TV Bredband 100/10 Tele
3112 Vatten, ej moms
3142 Avfallshantring, ej moms
3241 Nycklar/las och fjarrkontroller
3590 Ovriga fakturerade kostnader
3511 Inkasso
3993 Ovr ej momspl ers. och intakt
Summa 6vriga rérelseintékter

Summa nettoomsattning

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparationer och underhall
4300 Reparationer (samlingskonto)
4330 Rep av gemesamma utrymmen
4340 Reparation av installationer
4341 Reparation VA
4344 Reparation el
4360 Reparation av markytor
4347 Reparation portar
4339 Nycklar las
4500 Planerat underhall (samlingsk)
4547 Underhall portar
4563 Underhall planteringar
4560 Underhall av markytor
4571 Underhall av garage och P-platser
Summa reparationer och underhall

Driftkostnader
4111 Fastighetsskotsel grundavtal
4112 Fastighetsskotsel extradeb
4113 Tradgardsskotsel grundavtal
4114 Tradgardsskotsel extradeb
4116 Snoréjning/sandning
4115 Staddagar kostn i samband med
4118 Trivselatgarder
4122 Stadning extradebiteringar
4125 Vicevard entreprenad
4140 Serviceavtal
4153 Inkdp av parkeringstjanster
4148 Besiktningskostnader
4611 Fastighetsel
4628 Avrakning uppvarmning SFF
4631 Vatten- och avlopp - Avser hela féreningens forbrukning
4640 Avfallshantering
4645 Rengoring av sopkarl
4646 Container/tippavgift
4711 Fastighetsforsakring
4761 Kabel-tv
4762 Bredband
5410 Forbrukningsinventarier
5421 Datorprogram
5461 Forbrukningsmaterial
5611 Drivmedel fér egna mask/fordon
Summa driftskostnader

Administrationskostnader

6111 Kontorsmaterial
6151 Trycksaker

(Kopia av 560_Budget_201801 (2)/budget/2018-02-21/IN

Nuvarande arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar
Budgeterad arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar
kvm bostadsyta
Budget 2018 | Utfall 2017 | Budget 2017 Utfall 2016
1 056 944 813 721
1056| 944 813 721
35 65
200 214 155 159
83
200 297 190 224
131
236 234 237 369
60 53 61 35
216 211 216 210
8 1 5) 0
1
1
8 10 88
520 508 661 702
1776| 1749 1664 1648
-30 -4 -87 -81
-10 -6
-10 -7
-20 -4
-20 -28
-25 -27 -12
-20 -390 -7
-20 -11
-7 -120 -140
-10 -110
-30 -50 -12
-40 -49
-30 -99
-272 -345 -659 -241
-10 -20 -10
-10
-30 -30 -36
-20 -46 -10
-45 -47 -40 -53
-5 -2 -10 -9
-1 -1
-5 -1
-63 -58 -62 -51
-5 -5 -4 -5
-2,
-8 -1
-95 -93 -105 -92
-1
-340] -305 -300 -295
-190 -178 -216 -186
-20 -18
-35 -30 -30
-15 -15 -15 -15
-360 -364 -367 -358
-1 -2
-5 -24 -5 -13
-3 -4 -2
-2, -16 -2 -15
-2, -3
-1 262 -1 209 -1231 -1 139
2 3 -1 2
-2, -1




+ 560 Oriongatan Sédra SFF

FORSLAG TILL
RESULTATBUDGET AR 2018

Belopp i tkr

6232 Hemsida

6251 Postbefordran

6411 Styrelsearvode

6421 Revisionsarvode extern revisor

6415 Ovriga arvoden

6451 Foreningsstimma/medlemsméten

6441 Arsredovisning tryck/publicera

6471 Féreningsgemensamma aktivitet.

6481 Ek forvaltning grundavtal

6482 Ek forvaltning extradeb.

6490 Ovriga férvaltningskostnader

6461 Kostnader for styrelseméten

6551 Konsultarvoden

6571 Bankkostnader

6591 Ovriga externa tjanster

6605 Bygglovsavgifter

6608 Nybyggnadskarta

6991 Ovr ext kostnader, avdragsgill
Summa administrationskostnader

Personalkostnader

7331 Bilersattning, skattefri

7516 Sociala avgifter pa arvoden
Summa personalkostnader

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Summa fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa kostnader fastighetsférvaltning

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
7831 Avskrivning fastighetsforbattringar
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran aktier och andelar
Summa resultat frén aktier och andelar

Rénteintékter
8310 Réanteint fran omsattn.tillg.
8390 Ovriga finansiella intakter
Summa rénteintékter

Réntekostnader
Summa réntekostnader

Ledig rubrik
Summa

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter
8491 Ovriga finansiella kostnader
Summa 6vriga réntekostnader och likn. res.poster

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
(vinst+, forlust-)

Avskrivningar

ARETS RESULTAT EXKL AVSKRIVNINGAR

(Kopia av 560_Budget_201801 (2)/budget/2018-02-21/IN

Nuvarande arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar
Budgeterad arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar
kvm bostadsyta
Budget 2018 | Utfall 2017 | Budget 2017 Utfall 2016
-4 2 -4 -1
-1 -6 -1 -5
-62 -60 -61 -60
-4 -3 -4 -3
-8 -4 -10 -4
-2, -2 -2 0
2 -4 -4
-1 -2 -1
-113 -111 -112 -80
-2, -10
-3 -4 -4 5
-2, -1 -1
-10 -5
-1 -2 -2
-2, -5
-5
-1
-2
-221 -217 -216 -164|
-2 -2
-21 -21 -20 -21
-21 -21 -22 -22
-1 776 -1792 -2128 -1 566
1 -43 -464 82
-14 -14 -14
-14 -14 -14
-14 -57 -464 68
0
&
3
-3
-3 0
-3 3
-14 -60 -464 7
-14 -60 -464 7
-14 -14 -14
1 -46 -464 85




. 560 Oriongatan Sodra SFF  Nuvarande arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar
Budgeterad arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar
kvm bostadsyta
FORSLAG TILL
RESULTATBUDGET AR 2018
Belopp i tkr
Budget 2018 | Utfall 2017 Budget 2017 Utfall 2016
Forandring av eget kapital
201701
Medel till forfogande
Foreningens fond for yttre underhall efter arets stamma 368
Balanserat resultat efter arets stamma 342
Arets resultat -60
Summa 650
Disposition
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgarna 82
Extra avsattning till fond for yttre underhall (stdmmobeslut)
lanspraktagande av medel ur fond for yttre underhall -110
Foreningens fond for yttre underhall efter disposition 340
Balanseras i ny rakning 310
Summa 650
201801
Medel till forfogande
Foreningens fond for yttre underhall 340
Balanserat resultat 310
Arets resultat -14
Summa 636
Disposition
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgarna 82
Extra avsattning till fond for yttre underhall (stdmmobeslut)
lanspraktagande av medel ur fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall efter disposition 422
Balanseras i ny rakning 214
Summa 636
Kommentarer

Arsavgifterna foreslas oférandrade.

Kostnaderna for I6pande reparationer ar uppskattade. Driftskostnader har justerats med 2 - 5 %.

Kostnaden for VA, el och uppvarmning baseras pa senast bedémda férbrukning.

Avskrivningar foljer plan.

(Kopia av 560_Budget_201801 (2)/budget/2018-02-21/IN
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	OSSF ÅR 2017 sign scan 1
	OSSF REV BER 2017
	Budget
	Likviditetsbudget
	Oriongatan_omslag.pdf
	Oriongatan
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